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賃料改定に関する整理レポート

案件ID: 

作成日: 

【免責事項】

本資料は、賃料改定に関する参考情報の整理を目的としたものであり、法的助言ではありません。

記載の試算‧目安はあくまで参考値であり、「適正賃料」を断定するものではありません。

最終的な判断‧交渉‧法的手続きについては、ご自身の責任で行うか、専門家（弁護士‧不動産鑑定士等）にご相談ください。

1. 物件概要

項目 内容

物件名  

所在地

最寄駅  

間取り

専有面積

築年数

構造

所在階

契約形態

2. 現状整理

項目 内容

現在の賃料

賃料設定時期

提示された賃料

値上げ幅

値上げ率

基準時点からの経過期間
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本件の留意点

① 値上げ率について

提示された賃料は現賃料の %増（ 円）にあたります。

② 経過期間について

現賃料が設定されてから が経過しています。

③ 契約形態について

本物件は普通借家契約のため、借地借家法上、賃料増額請求に対して借主は協議を求めることができます。協議が整わない

場合は、従前の賃料を支払いながら調停‧裁判による解決を求めることが可能です。

3. スライド法に準ずる試算

スライド法とは、現在の賃料が決まった時点から現在までの間に、経済指標（賃料水準‧地価）がどの程度変化したかを計

算し、その変化率を現在の賃料に掛け合わせることで、継続中の契約における賃料の目安を求める手法です。

現賃料の合意時点（ ）から現在（ ）までの指標変動をもとに試算しています。

指標テーブル

指標 基準時点 比較時点 変動率 加重 加重値 出典

※1

※2

※3

加重平均変動率 合計 + %

試算式‧試算結果

加重変動率 = 

           = 

           = 

試算値 = 

       ≒ 円

スライド法による試算結果：約 円
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地点番号 所在（徒歩分数） 用途 2024年（円/㎡） 2026年（円/㎡） 変動率

3地点平均 %

 

地点番号 所在（徒歩分数） 用途 2024年（円/㎡）
2026年推計

（円/㎡）
変動率

3地点平均 + %

4. 差額配分法に準ずる試算

差額配分法とは、周辺の新規募集賃料（市場賃料）と現在の賃料との差額を計算し、その差額のうち一定の割合だけを継続

賃料の改定に反映する手法です。

賃貸事例比較

対象物件と条件が近い周辺の募集事例を収集し、賃貸事例比較法に基づき新規市場賃料の目安を整理しました。

【事例一覧 　

種別 所在 最寄駅‧徒歩 間取

り

面積 築年

数

月額賃料 管理費 実質支払

額

 

 

 



4 / 5家賃値上げ「ちょっと待って」サポート　|　本資料は参考情報であり法的助言ではありません

【補正項目（全事例共通）】

補正項目：面積、階数、築年数、駅距離

【比準単価の算出】

事例 実質単価（円/

㎡）

主な補正 補正後試算単価（円/

㎡）

採

用

比準単価： 円/㎡（採用3事例の平均）

【新規市場賃料の目安】

    円（1,000円未満四捨五入）

項目 金額

現在の賃料

新規市場賃料の目安（賃貸事例比較より）

試算結果 円

5. 本レポートにおける参考賃料水準

項目 金額

現在の賃料

提示された賃料

参考賃料水準

6. 交渉用文章

以下は回答文のテンプレートです。金額欄（【　】）はご自身の意向に合わせてご記入ください。
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文章使用上の注意

- 本テンプレートはあくまで参考用です。具体的な金額‧表現はご状況に応じてご調整ください。

- 賃料交渉に関する法的な権利‧手続きについては、弁護士や不動産鑑定士などの専門家にご相談されることをお勧めしま

す。

7. 分析上の前提と留意事項

法的助言に関する再掲

本資料は法的助言ではありません。賃料増額請求への対応‧交渉‧調停‧裁判手続き等については、弁護士にご相談される

ことをお勧めします。


